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Wie sieht die Zukunft des Wirt-
schaftsstandortes Kéln aus?
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KOLN B |0 der Gegenwart leiden die Immaobilienmarkte der

Dormnstadt ebenso unter der Wirtschafiskrise wie andere

Standorte. Fir die Zukunft gibt es mittlerweile jedoch einen

Masterplan, um dessen Umsetzung nun gerungen wird. £r soll

mit kleinen und gréReren Projekten das Gesicht Kalns

verandern.
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Zah wie Kaugummi

BUROMARKT B Mit Umzugsentscheidungen halten sich die Kdlner

Blrormieter derzeit zurick. Trotzdem verharren die Spitzenmieten auf

hohem Niveau.

M an merkt schon, dass die Mieter
genauer priifen, ob sie iiber-
haupt einen verinderten Flichenbedarf
haben.” Achin Birken, Niedérlassungs-
leiter von Kemper’s Jones Lang LaSalle
(KJLL) in K&ln, formuliert diploma-
tisch, woriiber derzeit alle Gewerbeim-
mobilienvermittler klagen: zu wenig
Dynamik, zu lange Vermarktungszeit-
riume, fehlende Phantasie im Markt.
Vor allem Grofnutzer machen sich rar,
Fin Trend, deén Kéln in diesem Jahr mit
den meisten iibrigen deutschen Biiro-
standorten teilt. Man wartet auf sie, doch
sie kommen nicht. Das ist so wie mit dem
omindsen Herrn Godot aus Samuel Be-
cketts' weltberithmtem Biithnenstiick.
Blof}, dass der wirklich nie erschien. Sa-
vills-Berater Panajotis Aspiotis will hin-
gegen mogliche Grofiverbraucher am Kol-
ner Vermietungsmarkt gesichtet haben.
»Es gibt Unternehmen mit grofivolumi-
gem Flichenbedarf, doch die Entschei-
dungen fallen nicht®, sagt er. Ist wirklich
die Krise schuld, das allzu zogerliche Ver-
halten der Mieter oder fehlt dem Markt
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Von Miriam Beul

einfach das richtige Produkt? ,Schwer zu
sagen. Die Geschifte laufen jedenfalls zah
wie Kaugummi®, so Aspiotis.

Landung auf dem Boden
der Realitat

Entsprechend mau fiel dann auch die
Halbjahresbilanz aus. 107.000 Quadrat-
meter Blirofliche wurden laut BNP Pari-
bas Real Estate bis Ende Juni neu ver-
mietet, rund 31 Prozent weniger als im
vergleichbaren Varjahreszeitraum, Das
alles aber eben ohne nennenswerte
Grofivermietung. Aus diesem Grund
findet das Kélner Maklerunternehmen
Larbig & Mortag den Umsatz der ersten
beiden Quartale — es meldet 110.000
Quadratmeter vermietete Burofliche —
gemessen am Fiinfjahrestrend ,immer
noch gesund”. Kleinvieh macht eben
auch Mist, denn laut Achim Birken ent-
puppte sich die Nachfrage im Bereich
der Flichen unter 1.000 Quadratmetern
als jextrem rege®. ,Der Kolner Markt

war in den vergangenen Jahren durch
Groflansiedlungen wie die von Talanx
und RTL recht verwohnt®, sagt er. Der
Markt kehrt also auf den Boden der Tat-
sachen zuriick. Das Dumme dabei ist
nur: Die Landung ist hart und die Reali-
tit schmeckt im Anschluss an die sprit-
zigen Champagnerjahre 2006 und 2007
abgestanden.

Auf den Magen schligt auch die un-
sichere konjunkturelle Lage. Die we-
nigsten Kélner Unternehmen wissen,
wie viele Mitarbeiter sie mitteifristig
brauchen, daher kennen sie auch ihren
kiinftigen Flichenbedarf nicht. Und so-
mit natiirlich auch nicht, wieviel sie da-
fiir ausgeben diirfen. ,Viele Nutzer neh-
men daher jetzt die Chance wahr und
beginnen, ihre bestehenden Vertrige zu
optimieren®, so Birken. Ein Umzug miis-
se schlieBlich nicht immer die kosten-
giinstigste Variante sein. ,Tenant Repre-
sentation”, eine hierzulande unter-
schitzte Maklerdienstleistung, hat wie
immer in schwachen Marktzykleén nun
wieder Konjunktur. Doch obwohl die









